


Lote Comercial Av. 127
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Este lote de uso de suelo urbano comercial esta ;-Fr‘pfj';,'-,'-l; F-iﬂ"g
estratégicamente ubicado a solo 220 metros de la - -
Avenida Huayacan, una de las principales arterias
de crecimiento en Cancun. Su localizacion
privilegiada facilita el acceso a diversos servicios y
puntos comerciales clave de la ciudad:

e« A 35 km de supermercados como Walmart,
Super Aki, y tiendas de conveniencia como
Boxito.

« Cerca de gasolinerasy mueblerias

reconocidas.

A solo 15 minutos del Aeropuerto Internacional

de Cancun, lo que lo convierte en un punto

estratégico para negocios que reqguieren
conectividad internacional.

A 5 minutos del recientemente remodelado

Boulevard Luis Donaldo Colosio, facilitando la

conectividad con otras areas de la ciudad.

A 25 minutos de la mundialmente famosa

Zona Hotelera, una ubicacion ideal para

aprovechar el flujo turistico.
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Este lote ofrece una gran oportunidad de
inversion en una de las zonas con mayor
crecimiento y desarrollo de Cancun, siendo ideal
para proyectos comerciales que busquen
beneficiarse de su excelente ubicacién y rapido
acceso a los principales puntos de interés de la
ciudad.

Esta area ha visto la creacion de un corredor restaurantero
vibrante, asi como de fashion malls y centros comerciales de
lujo, atrayendo a turistas y locales por igual. El lote se situa en el
corazon de este nuevo corredor, posicionandose como una
oportunidad Unica para invertir en un mercado en constante
crecimiento.
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El lote cuenta con una superficie
de 6400 m?, a un precio de
$5,280.00 por m?, lo que da un
total de esta inversion de
$33,792,000.00 pesos mexicanos.
Una excelente oportunidad de
inversion en una de las areas de
mayor plusvalia y desarrollo en
Cancun.

Estas imagenes son actualmente las
que pertenecen a las infraestructura
gue acompanhna esta ubicacion.
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A pie del
INMUEBLE, ya se tienen los
puntos de conexién para los

servicios de agua potable,
drenaje
sanitario y energia eléctrica,

Este lote cuenta con OBRAS
DE URBANIZACION
concluidas es decir, que ya

concluyo con la construccion
Yy pavimentacion,

La clave de uso de suelo es MCP mixto corredor primario. Es mejor que los tipos de uso de suelo H ya que no es solo
habitacional pero aun asi tienes la maxima densidad habitacional.

La densidad de viviendas es la maxima de 1 por cada 40 metros cuadrados. Son mas de 160 viviendas por las
dimensiones y medidas.

Se pueden construir hasta 15 pisos con un COS DE 65%.
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Estudio de Viabilidad para Proyecto en
Cancun, Quintana Roo

Fecha: 07 de abril de 2026

Ubicacion del Proyecto: Av. 27 en Cancun,
Quintana Roo, cerca de la Avenida Huayacany la
ampliacion de la Avenida Chac Mool

1. Introduccién

Este reporte tiene como objetivo evaluar la viabilidad de un proyecto de
departamentos de lujo en la zona de la Avenida Huayacan y la ampliacion de la Avenida
Chac Mool, Cancun, Quintana Roo. El estudio incluye un analisis del mercado actual, las
tendencias, el perfil de los compradores, y los desarrollos competitivos en los
alrededores.

2. Contexto de la Zona

La Avenida Huayacan es uno de los corredores mas importantes de Cancun, con un
alto crecimiento residencial y comercial. La expansién de la Avenida Chac Mool ha
potenciado la demanda de propiedades de lujo en la zona, haciéndola atractiva
tanto para compradores locales como extranjeros. Este corredor ofrece conectividad
directa a puntos clave como el aeropuerto, la zona hotelera, y centros comerciales
de alto nivel.

3. Desarrollos Competitivos

A continuacion, se presentan los principales residenciales en |la zona y sus
caracteristicas relevantes para evaluar la competencia directa de su proyecto de
departamentos de lujo:

+ Residencial Cumbres:

o Predominan casas de lujo, pero también existen departamentos con acabados
premium y amenidades exclusivas.

o Precio promedio de departamentos: $4,000,000 MXN - $7,000,000 MXN.

o Tamano: 150 m?2 - 250 m?2.
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Arbolada Residencial:
o Desarrollo moderno con un enfoque en departamentos de lujo para jovenes
profesionales y expatriados.
o Precio promedio de departamentos: $3,000,000 MXN - $5,500,000 MXN.
o Tamano: 120 m? - 200 m?2.

Palmaris:

o Proyectos de departamentos premium con arquitectura modernay
amenidades de alta gama.

o Precio promedio de departamentos: $4,500,000 MXN - $7,500,000 MXN.

o Tamano: 160 m?2 - 280 m?2.

Aqua Residencial:
o Enfocado en familias y profesionales de alto perfil, ofrece departamentos con
areas recreativas exclusivas.
o Precio promedio de departamentos: $3,800,000 MXN - $7,400,000 MXN.
o Tamano: 130 m2 - 220 m?2.

Lagos del Sol:

o Departamentos frente al lago con un disefno de lujo y acceso a servicios
acuaticos.

o Precio promedio de departamentos: $5,000,000 MXN - $10,000,000 MXN.

o Tamano: 180 m?2 - 350 m?=.

o

4. Andlisis del Mercado de Departamentos de Lujo
Tendencias Actuales
» Apreciacion del valor: La zona ha mostrado un crecimiento en la plusvalia de entre

8% y 12% anual, impulsado por la llegada de nuevos desarrollos, mejoras en
infraestructura y una creciente demanda por parte de inversionistas extranjeros.

» Demanda de rentas: Los departamentos de lujo tienen una alta demanda en el
mercado de rentas, con precios que varian entre $30,000 MXN y $70,000 MXN
mensuales, dependiendo de las amenidades y la ubicacion.
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5. Amenidades Premium Requeridas

Para destacar en el mercado de departamentos de lujo, es crucial ofrecer amenities
gue atraigan a un publico exigente. Las caracteristicas mas valoradas incluyen:

o Albercas privadas o infinity pools.

« Gimnasios privados y areas de spa.

« Concierge y seguridad 24/7.

. Roof gardensy areas sociales exclusivas.
« Canchas deportivas de alto nivel.
Acceso a lagos o vistas panoramicas.

6. Impacto de Infraestructura y Proyectos Futuros

» Ampliacion de la Avenida Chac Mool: Esta mejora en la infraestructura conectara
mejor a la zona con el resto de Cancun, aumentando su atractivo y valor. Los
desarrollos que se posicionen cerca de esta expansion tienen un alto potencial de
revalorizacion.

. Proyectos futuros: Las proyecciones de crecimiento en Huayacan, junto con la
llegada de nuevos comercios, servicios y escuelas de alto nivel, seguiran
atrayendo a compradores e inversionistas de lujo.

Conclusion

El analisis indica que la zona de Avenida Huayacan y la ampliacion de Chac Mool ofrece
un contexto favorable para el desarrollo de departamentos de lujo, con una creciente
demanda y un alto potencial de apreciaciéon del valor. Las oportunidades de diferenciar
tu proyecto mediante el enfoque en amenities premium, arquitectura moderna y
servicios exclusivos pueden permitir que el proyecto sea competitivo en el mercado.

Se recomienda continuar con un analisis mas detallado de los costos de construccion
Yy una proyeccion de retorno sobre la inversion (ROI) para asegurar la viabilidad
financiera del proyecto.
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