EKSKLUZYWNY
DOM SENIORA

Dwor w Przybystawiu




Przybystaw, Dom Seniora, +48 691 110 158



Przybystaw, Dom Seniora, +48 691 110 158




Biznes plan

Ekskluzywny Dom Seniora w
Przybystawiu

Informacje ogolne

Dwor w Przybystawiu to klasycystyczna siedziba szlachecka, ktora stanowila siedzibe rodu von
Borcke. Znajduje si¢ w odlegtosci ok. 100 km od Szczecina na terenie gminy Krzecin. Lacznie z
zabytkowym parkiem i podworzem gospodarczym stanowi jeden z nielicznych, catosciowo
zachowanych zespoloéw folwarcznych. Zabytkowy park wraz z patacem zajmuje powierzchnie ok. 6
ha. Jest to idealne miejsce na prowadzenie eleganckiego domu seniora wraz z peing infrastruktura
niezbedna do godnego 1 wygodnego zycia.

Posiadtos¢ sktada si¢ z dobrze zachowanego dworu o zgrabnej kubaturze o powierzchni 600m2,
posiada reprezentacyjne wejscie i uktad sal doskonale nadajacy si¢ do modyfikacji pod wspotczesne
potrzeby. Od strony zachodniej mozna dobudowac zewnetrzng winde idealnie korespondujaca z
korytarzem. Patac otoczony pigknym lasem, widok rozposciera si¢ na osiowy uktad budynkow
gospodarczych usytuowanych wzdtuz reprezentacyjnej, kamiennej drogi wjazdowej. Sciany
budynkéw gospodarczych mozna wples¢ w nowe obiekty lub odbudowaé na potrzeby kolejnych
apartamentow, ale rowniez na potrzeby sal rekreacyjnych, rehabilitacyjnych i innych. Tej strefie
wystepuje swoboda projektowa.

W planach remontowych dworu jest adaptacja niezwykle uzytecznej piwnicy wysokiej do 3 m.
wysokosci, o picknych tukowych i krzyzowych sklepieniach. Nadajace si¢ do produkcji win, winiarni

miejsca do robienia przetwordw i serow, kuchni i zaplecza kuchennego.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest kilka kilometrow od jednego z najwigckszych pol golfowych w
Europie MODRY LAS.

Cena obiektu 4 500 000,00
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Stan obiektu

W styczniu 2007 zostat zakonczony remont dachu zgodnie z wymogami konserwatora zabytkow.
W [.80-tych wykonano dreny w piwnicy, wymieniono stropy drewniane, wprowadzono stropy
ceramiczne. Obiekt osadzony jest na fawach z kamienia, posadowienie stabilne, Sciany piwnicy
kompletne , niezagrzybione o giebokosci 280 cm, zaglgbienie w grunt 140 cm, dostepne od
wewnatrz po schodach przy windzie kuchennej.

Od strony parkowej- taras. Do wnetrza budynku prowadza dwa wejscia posrodku dhugich $cian

Dwor w Przybystawiu nalezy do nielicznych , ktory po adaptacji do celow mieszkalno- biurowych ,
zachowat liczne elementy pierwotnego wystroju i wyposazenia z XIX w. Najcenniejsze - W
pomieszczeniach reprezentacyjnych, hallu i sali balowej:

-drewniana klatka schodowa z galeryjka i balustrada

-liczne szafy wngkowe

-kominek z kamienia imitujgcego marmur

-dwuskrzydtowe drzwi potaciowe

-neogotycki piec kaflowy

- neobarokowy piec kaflowy, winda kuchenna

PODLOGI,

obreb sieni, korytarza, sali balowej, jadalni- deski; hall i salon- historyczne parkiety - nalepki z data
1842

STOLARKA:

schody frontowe- kamienne; w hallu drewniane z tralkowg balustradg prowadzg na galeryjke, do
piwnicy - drewniane, ogdlny stan dobry, bez zagrozen konstrukcyjnych, stolarka okien i drzwi
historyczna w stanie bardzo dobrym,

ELEWACJE- ulegly najwigkszym zmianom, w trakcie remontu uproszczono architekture.
UKLAD WNETRZA- mimo remontdéw nie wykazuje cech wtornych; zachowany historyczny
podziat : czesc ptd.- zach.- jako prywatna; pin,-wsch.- reprezentacyjna, mezzanino i poddasze -
mieszkalno-biurowa .

Parter dworu ma charakter dwutraktowy: posrodku jest przedsionek i reprezentacyjny hall z klatka
schodowa 1 galeryjka . Po potnocnej stronie sieni jest krotki korytarz miedzytraktowy, za nim
jadalnia a przy Scianie frontowej pomieszczenie z winda kuchnia ,tazienka i wc. Z kolei po lewe;j
stronie hallu znajduje sie sala balowa skomunikowana z ww hallem, korytarzem i jadalnia. Po
prawej stronie hallu i sieni znajduje sie czg$¢ prywatna: wtdrnie podzielona 2 salony, 2 pokoje,
sypialnia, kuchnia, tazienka .

Mezzanino - pomieszczenia mieszkalne i gospodarcze.( do remontu)

PARK - dworski z I pol. XIXw. z achowana historycznie kompozycja, podstawowy sktad
gatunkowy i ilo§ciowy.Lipy i buki ( ok. 150 lat) , Swierki , olsze,klony 9 ok. 70 lat) , drzewostan
zdrowy, doraznie pielegnowany, wspotczesne zywoptoty z bukszpaneu , kilka stawow. Ogrodzenie
- w osi drogi wiejskiej- mur ceglany na kamiennej podmuréwce, dalej zabudowania folwarczne i
dwor, od potudnia metalowa siatka.

FOLWARK: ksztatt odwroconej lit. T, bud gospodarczo- mieszkalny, jatownik, stajnia, owczarnia ,
ciaplarnia, stolarnia,gotebnik,
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Remont | adaptacja

1. Projekt architektonyczno konserwatorski — przewiduje konserwacje wszystkich
zachowanych elementow zabytku, w tym elewacje, stolarki okienne i drzwiowe, kamienne
schody z piaskowca, konserwacje drewnianych podiug na parterze w hollu gtownym oraz
zachowanie drewnianej klatki schodowej. Konserwacja malowanego stropu do
indywidualnej aranzacji poniewaz, malowidta na suficie sa wtorne i mogg zosta¢ usunigte
lub zaaranzowane na nowo. Podzial pierwszego pietra zgodnie z wymogami pod pokoje
mieszkalne wraz z tazienkami. Adaptacja piwnicy o wys.2,8 m. pod winniczke, kuchnie¢

obstugujaca obiekt itp. 100 000,00 netto
2. Projekt instalacji elektrycznej i wod-kan, wraz z windg zewngtrzng w miejscy dawnej
oficyny. 80 000,00 netto

3. Projekt zagospodarowania terenu zieleni wraz z parkiem i budynkami gospodarczymi na
miejsca zainteresowan w tym pracowni¢ malarska i rzezbiarska, biblioteke-czytelnie,

stajnig, ogrod dla hodowli roslin itp. 80 000,00 netto
4. Projekt aranzacji wngtrz i poszczegdlnych pokoi oraz budynkow folwarku wraz z
infrastruktura. 100 000,00 netto

5. Kosztorys i przedmiar przedsigwziecia. 50 000,00 netto

Lacznie koszt projektu 410 000,00 netto + vat 23%
Koszt remontu dworu szacowany na ogélna kwote 2 000 000,00 netto

Biznes plan Domu Seniora

Dziat administracji

Dyrektor Osrodka 7 500,00 brutto /1 m-c

Menager 7 000,00 brutto /1 m-c

Recepcja 5 000,00 brutto/1 m-c

Personel

Osoby do opieki,

wykwalifikowany personel 4 6 500,00 x 4 osoby = 26 000 zt brutto/1 m-c
Pielegniarki 2 7 500,00 x 2 =15 000,00 zl brutto/ 1 m-c
Rehabilitanci 2 2 wizyty tygodniowo — 1000 zt = 4 000,00 zt / 1 m-c
Lekarz 2 2 wizyty tygodniowo — 2000 zt = 8 000,00 zt / 1 m-c
Kucharki 3 5000,00 x 3 osoby = 15 000 zt

Osoby do sprzatania 4 500,00 x 3 osoby = 13 500 zi
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Osoby wykwalifikowane do prowadzenia zaje¢c
artystycznych, robienia serow i win, jazda na rowerze, jazda konna itp.
500 z1 wizyta jednorazowa/l caly dzien,
10 wizyt w 1 m-cu 5000,00 zt brutto m-c

Koszty obstugi 106 000 brutto
Energia 1 m-c — 35 000,00
Woda 1 m-c— 10 000,00
Gaz 1 m-c-55 000,00

Koszty energii 100 000 z1 brutto
Zywno$¢ — 100 zl na osobe , lacznie na 70 os6b miesiecznie 210 000,00 zI brutto
Ogrodnik / konserwator 5000,00 zi / 1 m-c

Koszty utrzymania osrodka 416 000,00 zi

Stawka za miesigc pobytu 9 000,00 zi
Na poczatku 70 os6b w oSrodku
L.acznie przychéd 630 000,00 zt za 1 miesiac

Zysk 214 000,00 zt /miesiecznie

Inwestycja w folwark zwraca si¢ w po 6 miesigcach.
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Rzuty i rysunki archiwalne
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Zapraszam do kontaktu

Jestem konserwatorem dziel sztuki, zawodowo zajmuje si¢ konserwacjq zabytkow, chetnie
udziele wszystkich informacji zwigzanych z inwestycja i obowigzkami zwigzanymi przy
konserwacji obiektu wpisanego do rejestru zabytkow.

Ilona Nalecka-Czerniawska
+48 691110158
ilona.nalecka@gmail.com
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